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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredo-
visningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen
faststillts pa ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2014. Stimman beslot tillika
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 28 maj 2014.

Hékan Lyckeborg
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen {6r Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far harmed avge arsredovisning fér 2013.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Héakan Lyckeborg, ordférande
Maud Chanteau, sekreterare
Gustav Carlsson
Oscar Hultefors
Gunnar Hérnfeldt
Oskar Ollerup
Jan Svensson

Suppleanter Albin J. Grkovic
Love Sahlin
Revisorer Henrik Moberg

Carl Junesand

Revisorssuppleanter Guillaume Thessen
Extern revisor Kerstin Norlin, auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB
Valberedning Anders Henschen, sammankallande

Louise Hessulf von Otter
Mats Philipson

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 28 maj 2013. Styrelsen har under aret haft fortlspande kontakt i
olika féreningsangeldgenheter samt sammantrétt 12 ganger.

Under ar 2013 har 53 éverlatelseavtal inkommit.

Vid férséljning (6verlatelse) av en lagenhet &r det viktigt att den éverlatna lagenheten kan identifieras
pa ett sdkert satt. Darfor ska man i ett Gverlatelsekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det
nummer som Brf Hjorthagshus angivit for Iagenheten. Detta nummer &r ocksé varje
bostadsrétis-havares medlemsnummer. Det ska dven anvéndas vid belaning av lagenheten
(pantsattning) hos en bank.

Det nationella numret som myndigheterna under bérjan av ar 2011 introducerat fér lagenheterna ska
endast anvéndas i samband med frdgor som rér folkbokftringen. Vid all kontakt med féreningen ska
det traditionella medlemsnumret anvindas.

Forvaltning
Den I6pande tekniska forvaltningen inkl felanmélan har utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.

Jourservice vid fel som kraver omedelbart ingripande har under aret utférts av Securitas/Jourmontér.
Den lépande ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Ekonomistéd AR,

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsférsékrad i samma bolag.
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Reparation/Underhall
Trapphusen pa Krangedevégen har battringsmalats. Battringsmalining av trapphusen pa Motalavégen
genomférs under ar 2014.

Enligt arsstammans beslut ar 2013 har ett nat for bredband dragits till Idgenheterna. Arbetet har, utan
kostnad for féreningen, genomitrts av Bredbandsbolaget. Anlaggningen togs i drift under februari
méanad 2014. Den som onskar bredbandstjanster kontaktar sjélv Bredbandsbolaget och tecknar ett

personligt avtal.

Ett fatal lagenhetsinnehavare har inte berett tilltréde till sin lagenhet for arbetet med bredbandsnatet.
Dessa kan kontakta Bredbandsbolaget for att pa egen bekostnad fa dragningen fran trapphuset ini
lagenheten utférd.

Méjligheten att ansluta sig till bredbandsuppkoppling via kabel-tv, ComHem, finns kvar.

Féreningens hus byggdes ar 1935. Avloppsledningarna i kéllarna ar i daligt skick och behdver bytas.
Arbetet genomférdes under sommaren 2013 i huset Untravagen 1 - 19. Projektering for évriga hus
pagar. Den arbetsmetod som anvénds &r sa kallad relining av avioppsroren. Avioppen till de enskilda
lagenheterna berérs endast vid nagra enstaka tillfallen. Nagra lagenhetsinnehavare har kallarférrad
som berérs av arbetena. (Stambyte i ldgenheterna ned till kéllaren genomférdes dren 1993 och 1994.)

Ekonomi
Manadsavgiften ar oféréndrad sedan den 1 april 2010.

Féreningens hus star pa mark som disponeras med tomtratt. Den 1 april 2015 bérjar en ny tioarig
avtalsperiod for tomtréttsavgélden (markhyran). Det innebér att tomtrattsavgalden tkar med 39 %.
Dock begrénsas ékningen ill 13 % under det forsta avtalsaret och till 26 % under det andra avtalsaret.

Arets avséttning till fonden fér yttre (gemensamma) renoveringar foreslas ske med 1 330 000 kr
(féregaende ar 1 528 000 kr). Harutover redovisat dverskott 534 kr (féregaende ar 813 kr) foreslas
tilliféras dispositionsfonden.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Alla bostadsréttsféreningar med rakenskapsar som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning fér redovisning. Det innebér att féreningen framtida ar kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhallsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
balanserat resultat 813
arets resultat ' 1329721
Totalt 1 330 534
disponeras for
avséttning yttre fond 1 330 000
balanseras i ny rakning 534
Summa 1330 534

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Férvaltningsintikter 1
Nettoomsattning 11284 194 11 314 086
Ovriga rérelseintakter 55 971 30 324
11 340 165 11 344 410
Fastighetens kostnader
Fastighetskostnader 2 -7 764773 -7 484 558
Ovriga externa kostnader 3 -251 890 -234 584
Personalkostnader 4 -162 668 -165 969
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -1 594 341 -1 591 301
9773672 -9476 412
Rorelseresultat 1566 493 1867 998
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter och liknande resultatposter 18 592 16 833
Réantekostnader och liknande resultatposter -255 364 -357 550
-236772 -340 717
Resultat fore skatt 1329 721 1 527 281
Arets resultat 1329 721 1527 281
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15691 202 17 277 602
Inventarier 6 25749 9 027
Pagaende projekt - stambyte kéllare 1024 226 -
16 741 177 17 286 6298
Finansiella anldgggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag 5900 5900
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 37 500 37 500
43 400 43 400
Summa anlidggningstiligangar 16 784 577 17 330 029
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 189 211 206 898
Skattefordringar 29 238 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 272 678 900
491 127 207 798
Kassa och bank 2 752 606 3049 363
Summa omsittningstillgangar 3243733 3 257 161
SUMMA TILLGANGAR 20 028 310 20 587 190
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Intréddes- och grundavgifter 337 310 337 310
Medlemmars kapitaltillskott 1837 990 1837 990
Upplatelseavgift 3291 447 3 291 447
Fond for yttre underhall 3261 000 1733 000
8727 147 7 199 747
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 813 1532
Arets resultat 1329721 1527 281
1330534 1528 813
Summa eget kapital 10 058 281 8 728 560
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 7 687 000 9 687 000
7 687 000 9 687 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 402 882 436 522
Skatteskulder - 52 241
Ovriga skulder 6 796 7 621
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 70 1873 351 1675 246
2283029 2171630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 028 310 20 587 190
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13 674 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Ion



Brf Hjorthagshus 6(10)

702000-8954
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska varde.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Renovering stambyte och fasad 3
-Renovering fénster 10
-Inventarier 20

Avsittning till yttre reparationsfond
Enligt stadgarna &r minimiavséttningen till yttre reparationsfond 0,3% av taxeringsvardet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens
bedémning ska erldggas eller erhallas fran Skatteverket.
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Noter

Not 1 Forvaltningsintakter

Nettoomséfttning och évr rérelseintdkter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-72-31 2012-12-31
Arsavgifter 10 515 936 10 515 936
Hyror 460 458 490 350
Garagehyror 307 800 307 800
Ovriga intékter 55 971 30 323
Summa 11 340 165 11 344 409
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Virme 3477 704 3449 786
Vatten 342 622 322 236
El/belysning 270 606 290 653
Sophamtning 192 160 175 446
Stadning 277 806 299 665
Omkostnader for tvattstugor 76 010 71049
Snorajning 47 500 36 288
Yittre miljo 154 806 97 921
Kabel-TV 411 620 399 692
Fastighetsunderhall 393 761 428 217
Las/nycklar 31987 18 251
Forsakring 262 595 256 176
Tomtrattsavgald (Tioarigt tomtrattsavtal loper fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 482 310 542 000
Jour, avtal 25 904 24 884
Jour, utryckning 23 510 32 244
Sopkaérl - 52 428
Malning trapphus 306 250 -
Summa 7764773 7 484 558
Not 3 Arvode och kostnadsersatlning till revisorer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Revisionstjénst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 25000 25 000
Lekmannarevision 6 600 5900
Summa 31 600 30 900

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppagifter. Allt annat &r évriga uppdrag.

"
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 122 200 121 000
Summa 122 200 121 000
Sociala kostnader 40 468 40 969
Not 5 Byggnad och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 3 360 000 3 360 000
-Garage 107 554 107 554
-Renovering stambyte 25008 919 25008 919
-Renovering fasad 10 126 250 10 126 250
-Renovering fonster m m 4 860 000 4 860 000

43 462 723 43 462 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad -554 400 -504 000
-Garage -107 552 -107 552
-Renovering stambyte -14 638 919 -13 888 919
-Renovering fasad -9 426 250 -9 126 250
-Renovering fonster -1 458 000 -972 000
Arets avskrivning enligt plan -1 586 400 -1 586 400

-27 771 521 -26 185 121
Redovisat varde vid arets slut 15691 202 17 277 602
Taxeringsvéarde byggnader: 132 753 000 115 222 000
Taxeringsvarde mark: 147 890 000 147 759 000
Taxeringsvarde garagebyggnader: 996 000 1171 000

281 639 000 264 152 000

Garagen ar uppforda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket férlangs pa

arlig basis. Nu géllande avtal Ioper till den 30 juni 2014.

Not 6 Inventarier

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 808 285 905 337
-Nyanskaffningar 24 663 -
-Avyttringar och utrangeringar -17 375 -97 052
815573 808 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -799 258 -891 409
-Avyttringar och utrangeringar 17 375 97 052
-Arets avskrivning enligt plan -7 941 -4 901
-789 824 -799 258
Redovisat virde vid arets siut 25749 S 027

U
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 37 500 37 500

Redovisat varde vid arets slut 37 500 37 500

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar

Antal Redovisat
andelar vérde

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
556576-7299, Stockholm 1 500 37 500

Not 8 Eget kapital

Intrddes & Medlemmars Fond for yttre  Upplatelse- Dispositions-

grundavg.  kap.tillskott reparation avgift fond Arets resultat
Vid arets borjan 337 310 1837 990 1733000 3291 447 1532 1527 281
Dispisition en{
féreningsstammobesiut

Avsittning till yttre fond 1528 000 -1 528 000
Balanseras i ny réakning -719 719
Arets resultat 1329 721
Vid arets slut 337 310 1 837 990 3 261 000 3 291 447 813 1329 721

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverterings- Riénta Kapitalskuld Kapitalskuld

Féreningens lan datum 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 2,297 4 687 000 6 687 000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 2,312 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 2,312 1 000 000 1 000 000
7 687 000 9 687 000

Lanen ar amorteringsfria men frivillig amortering sker.
Som sakerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 13 674 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyres-favgiftsintakter 942 777 941 975
Upplupna sociala avgifter 19 745 21176
Upplupna réntekostnader 17 303 20 058
Ovriga upplupna kostnader 893 526 692 037

1873 351 1675 246
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Underskrifter

Stockholm den 23 aq}quﬂ 2.0 ll‘l ;

Hakan Lyckeborg Maud Chanteau
Ordforande

Gustav Carlsson Oscar Hultefors
Gunnar Hérnfeldt Oskar Ollerup

Jan Svensson

.
Var revisionsberittelse har lamnats den 2. 5~ G—/‘wv( 2.0 l\",

Henrik Moberg Carl Junesand
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Véart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir det att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vidsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvédrdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for

fAvaminoan
11Ul Ltl.lll.l.E\.rll..
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2012 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2013-04-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Brf Hjorthagshus, Org.nr 702000-8954 }u/\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hjorthagshus for
rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
#r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den & § a/‘h;vt oy,

Kerstin Norlin Carl Junesand
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

Brf Hjorthagshus, Org.nr 702000-8954



