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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredo-
visningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikningen
faststillts pa ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2013, Stimman besl&t tillika
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Stockholm den 28 maj 2013.

Hakan Lyckeborg



Arsredovisning for

Brf Hjorthagshus
702000-8954

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31

Innehalisforteckning:

Férvaltningsberéttelse

Resultatrdkning

Balansrékning

Stillda sakerheter och ansvarsfdrbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter



Brf Hjorthagshus 1(10)
702000-8954

Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen far Brf Hjorthagshus, 702000-8954 fAr harmead avge Arsredovisning fér 2012,

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

OCrdinarie ledaméter Hakan Lyckehorg, ordférande
Stefan Driankov, sekreterare, avgick 2013-04-15
Gustav Carlsson
Gunnar Hornfeldt
Magnus Stenmark
Jan Svensson
Liina Veidemann

Suppleanter Maud Chanteau
Oskar Cllerup

Revisorer Henrik Moberg
Carl Junesand

Revisorssuppleanter Per Johansson
Guillaume Thessen

Extern revisor Per-Olof Pettersson, godkand revisor
Revisionstjanst AB
Valberedning Anders Henschen, sammankallande

Mats Philipsson
Julia Brynolfsson

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 29 maj 2012. Styrelsen har under ret haft fortldpande kontakt i
olika féreningsangelagenheter samt sammantratt vid 14 protokollférda styrelseméten.

Under ar 2012 har 41 &verlatelseavtal inkommit.

Vid férsaljning (Sverlatelse) av en lagenhet dr det viktigt att den dverlatna ligenheten kan identifieras
pa ett sakert satt. Darfdr ska man i ett dverlateisekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det
nummer som Brf Hjorthagshus angivit for lagenheten. Detta nummer &r ocksa varje
bostadrattshavares medlemsnummer. Det ska dven anvandas vid belaning av lagenheten
(pantsittning) hos en bank.

Det nationella numret som myndigheterna under bérjan av ar 2011 introducerat fér ldgenheterna ska

endast anvandas i samband med fragor som rér folkbokféringen. Vid all kontakt med féreningen ska
det traditionella medlemsnumvret anvéndas.

Férvaltning
Den I5pande tekniska férvaliningen inkl felanmalan har utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.

Jourservice vid fel som kriver omedelbart ingripande har under aret utforts av Securitas/Jourmontér.
Den [8pande ekonomiska fdrvaltningen har under aret utforts av Ekonomistéd AB.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsforsakrad i samma bolag.
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Reparation/Underhall
En omfattande fdnsterrenovering genomfadrdes under aren 2007 - 2010.

Garantibesikining av arbetena pa Krangedevagen och Motalavagen utfdrdes under 2011 och av
arbetena pa Untravagen och Aivkarietvagen under ar 2012,

Renoveringsarbetet omfattade forutom fonstren i lagenheterna dven fonstren i trapphus och lokaler. |
projektet ingick dven att balkongriackena mélades och att entréportarma lackades.

Vid renovering av fénstren i I4genheterna monterades friskluftsventiler pa sédersidans fonster for att
uppfylla géllande krav pa tillrdckligt lufttilfiéde i lagenheterna. Vidringshakar monterades pa utsidan av
samtliga fonster. Kedjor for barnsékerhet vid vadring tillhandahélls for alla fénster enligt géllande
normer.

Féreningens hus byggdes ar 1935. Avioppsledningarna i kallaren ar | behov av byte. Arbetet borjar
med huset Untravégen 1-19 och genomférs dar under forsommaren 2013. Den arbetsmetod som
anvidnds dr sa kallad relining av avloppsréren. Avloppen till de enskilda iagenheterna berérs endast vid
nagra enstaka tillfdllen. Ovrig tid fungerar avioppen sdledes som vanligt. Nagra lagenhetsinnehavare
har kallarférrad som berérs av arbetena. (Stambyte i lAgenheterna ned till killaren genomférdes aren
1993 och 1994}

Ekonomi
Manadsavgiften &r oféréndrad sedan den 1 april 2010,

Priset for fjarrvarme héjdes med 2,3 % den 1 januari 2012,
Arets avsittning till fonden fér ytire (gemensamma) renoveringar foreslds ske med 1 528 000 kr

(fdregdende &r 1 378 000 kr). Harutéver redovisat dverskott 813 kr (féregaende ér 752 kr) foreslas
tillféras dispositiocnsfonden.

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Tl féreningsstdmmans farfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat 1532
arets resultat 1527 281
Totalt 1528 813
disponeras for
avséattning yttre fond 1528 000
balanseras i ny rékning 813

Summa 1528 813ﬁ,

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011.12-31

Forvaltningsintakter 1
Nettoomsattning 11 314 086 11 188 020
Ovriga rorelseintakter 30 324 56 846
11 344 410 11245 866
Fastighetens kostnader
Fastighetskostnader 2 -7 484 558 -7 311422
Ovriga externa kostnader 3 -234 584 -290 635
Personalkostnader 4 -165 969 -152 154
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 591 301 -1 606 370
-9 476 412 -9 360 581
Rorelseresultat 1867 998 1 885 285
Finansiella intikter och kostnader
Réanteintakter och liknande resultatposter 16 833 51354
Rantekostnader och liknande resultatposter -357 550 -557 887
-340 717 -5086 533
Resultat fére skatt 1527 281 1378752

Arets resultat 1527 281 1378752 y
r
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillganga r
Byggnader och mark 5 17 277 602 18 864 002
Inventarier 6 9 027 13928

17 286 629 18 877 930

Finansiella anldggningstillgangar

Andelari intresseftretag 5900 5900
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 37 500 37 500

43 400 43 400
Summa anldggningstillgangar 17 330 028 18 921 330

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 206 893 149 567
Ovriga fordringar - 2100
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 900 -

207 798 151 667
Kassa och bank 3 049 363 2120 548
Summa omsittningstillgangar 3 257 161 2272215

SUMMA TILLGANGAR 20 587 150 21193 545 ”
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital g

Bundet eget kapital

intrddes- och grundavgifter 337 310 337 310

Medlemmars kapitaltiliskott 1 837 990 1837 990

Upplatelseavgift 3291 447 3 291 447

Fond fér yttre underhall 1733000 355 Q00
7199 747 5821747

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fdriust 15832 780

Arets resultat 1527 281 1378752
1528 813 1379532

Summa eget kapital 8 728 560 7 201 279

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9 687 000 11 687 000

9 687 000 11 687 000

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 436 522 402 592

Skatteskulder 52 241 33777

Ovriga skulder 7 621 6270

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 1675 246 1862 627
2171630 2 305 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 587 190 21193 545

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13674 000

Ansvarsférbindelser inga inga ﬁ
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med avskrivningar
baserade pa en beddmning av tillgdngamas ekonomiska vérde.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1,5
-Renovering stambyte och fasad 3
-Renovering fénster 10
-Inventarier 20

Avsiéttning till yttre reparationsfond
Minimiavsétining till yttre reparationsfond &r enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptaqits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit &r samt
justeringar avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens
bedémning ska erlaggas eller erhalias frin Skatteverket. ﬁy
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Noter
Not 1 Forvaltningsintéakter
Nertaomsé‘ftning och ovr rorelseintikter

2012-01-01~ 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 10515 936 10402923
Hyror 490 350 503 722
Garagehyror 307 800 192 375
Ovriga intakter 30 323 56 846
Summa 11 344 409 11 245 866
Not 2 Fastighetskostnader

2012-01-01- 20717-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Varme 3449786 3086 108
Vatten 322 236 378 995
El/belysning 290 653 329 333
Sophamtning 175 448 168 439
Stadning 299 665 285 020
Omkostnader for tvattstugor 71049 84 494
Snéréjning 36 283 -
Yitre miljo 97 921 137 539
Kabel-TV 399 692 392 350
Fastighetsunderhall 428 217 352774
Férsakringsskador - 42 800
Las/nycklar 18 251 5434
Farsékring 256 176 248 722
Tomtrattsavgald (Tiodrigt tomtrittsavtal 18per fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 542 000 508 114
Jour, avta! 24 884 23656
Jour, utryckning 32244 12 521
Ombyggnad fjarrvarmecentraler - 257 500
Sopkarl 52428 &
Summa 7 484 558 7311422
Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-317
Revisionstjdnst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 25 000 25000
Lekmannarevision 5 900 6 000
Summa 30900 31000

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foreningens revisor att utfdra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana

dvriga arbetsuppgifter. Alit annat &r dvriga uppdrag.

A
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2072-071-01- 2017-07-01-
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 121 000 1100088
Summa 121 000 140 000
Sociala kostnader 44 969 38 154
Not 5 Byggnad och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 3360000 3 360 000
-Garage 107 554 107 554
-Renovering stambyte 25008 918 25008 919
-Renovering fasad 10 126 250 10126 250
-Renovering fonster mm 4 860 000 4 860 000
43 462 723 43462723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad -504 000 -453 600
-Garage -107 552 -107 552
-Renovering stambyte -13 888919 -13138 819
-Renovering fasad -9 126 250 -8 826 250
-Renovering fonster -972 000 -486 000
Arets avskrivning enligt plan -1 586 400 -1 586 400
-26 185 121 -24 598 721
Redovisat viirde vid arets slut 17 277 602 18 864 002
Taxeringsvarde byggnader: 115 222 000 115 222 000
Taxeringsvarde mark: 147 759 000 147 759 000
Taxeringsvédrde garagebyggnader, 1171000 1171 000
264 152 000 264 152 000

Garagen &r uppforda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forldngs pa

arlig basis. Nu gailande avtal igper till den 30 juni 2013.

Not 6 Inventarier

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 805 337 890 292
-Nyanskaffningar - 15 045
-Avyttringar och utrangeringar -97 052 -
808 285 905 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -891 409 -871 439
-Avyttringar och utrangeringar 97 052 -
-Arets avskrivning enligt plan -4 901 -19 870
-799 258 -891 409
Redovisat virde vid arets slut 9027

13 szw
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Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2012-12-31 20771-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid Arets btrjan 37 500 37 500
Redovisat varde vid arets slut 37 500 37 500

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar

Antal Redovisat
andelar vérde
556576-7299, Stockholm 1500 37 500

Not 8 Eget kapital
Intrédes & Medlemmars Fond foryttre  Upplatelse- Dispositions-

grundavg.  kap.tillskott  reparation avgift fond Arets resuitat
Vid arets bérjan 337 310 1837 990 355 000 3291 447 780 1378752
Dispisitiorr ent
fdreningsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 1378 000 -1 378 000
Balanseras i ny rdkning 752 -752
Arets resultat 1527 281
Vid arets slut 337 310 1 837 990 1733000 3 291 447 1532 1 527 281

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverterings- Rinta Kapitalskuld Kapitalskuid

Foreningens lan datum 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek rarlig, 3 man 356 6 637 000 6 687 000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 3,57 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek rériig, 3 man 3,57 1 000 000 2000000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 3,59 - 1 000 000
9 687 000 11 687 000

Som sakerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 13 674 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda hyres-/avgiftsintakter 941 975 942 820
Upplupna sociala avgifter 21176 17 123
Upplupna rantekostnader 20 058 31844
Ovriga upplupha kostnader 692 037 870 840

1675246 1862 627/¢)
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Underskrifter

Stockholm den 2 3 414:,( 2ol3.

Hlaud yclielrm.

Hékan Lyckebor:
Ordférande

Gunnar Hérnfeldt

an Svensson Liina Veidemann

VAr revisionsberattelse har lamnats den 3 o ?an/ 20/4

o

Henrik Moberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Per-Olof Pettersson
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat irsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Hjorthagshus for rikenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det ér
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorernas ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om fOrslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst och om fUrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vingt har
vi granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 30 april 2013 /
Henrik Moberlg/lw/)/ 4 esand
Lekmannarevisor Lekamannarevisor

er-(Jl6t Pettersson
Godkiind revisor



