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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hjorthagshus, 702000-8954, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Féreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-02-09. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-08-21 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Styrelsen, revisorer och évriga funktioner

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Rehan Chaudhry Ledamot 2018
Elin Nilsson Uttrade 170821 Ledamot 2018
Viktor Thunell Ledamot 2018
Magnus Héglund Ledamot 2018
Jonas Lindvall Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Helén Léfberg 2018
Albin Grkovic 2018
Ordinarie revisorer

Henrik Moberg Foreningsvald revisor 2018
Kerstin Norlin, Allegretto AB Auktoriserad revisor 2018
Revisorssuppleanter

Eva Stein, Allegretto AB Revisorssuppleant 2018
Valberedning

Anders Lofberg Sammankallande 2018
Mats Philipson 2018
Caroline Osterberg 2018

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 23 maj 2017. Styrelsen har under aret haft fortidpande kontakt i
olika féreningsangelédgenheter och sammantrétt 22 ganger.

Under 2017 har 35 6verlatelseavtal inkommit. Vid forséljning (6verlatelse) av en lagenhet ar det viktigt
att den dverlatna lagenheten kan identifieras pa ett sakert satt. Darfor ska ett 6verlatelsekontrakt
precis som under alla tidigare &r ange det tresiffriga Idgenhetsnummer som Brf Hjorthagshus angivit
for lagenheten. Detta nummer &r ocksa varje bostadsrattshavares medlemsnummer som anvands vid
exempelvis den arliga féreningsstimman, vid ansékningar om andrahandsuthyrning eller all annan
kontakt med féreningens styrelse. Det tresiffriga lagenhetsnumret ska &ven anvéndas vid belaning av
lagenheten (pantséttning) hos en bank.

Det nationella fyrsiffriga I1agenhetsnumret som svenska myndigheter under bérjan av ar 2011
introducerat fér lagenheterna ska endast anvandas i samband med fragor som rér folkbokféringen och
ar alltsa en del av Iagenhetens postadress.
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Allméant om verksamheten

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 740 032 kr och planerat underhall for

0 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive not
4 till resultatrakningen.

Forvaltning

Sedan ar 2017 samarbetar féreningen med Bredablick Forvaltning fér den ekonomiska och I6pande
tekniska férvaltningen samt fér stad av trappuppgangar och féreningens utomhusmiljé. Jourservice vid
fel som kraver omedelbart ingripande har under 2017 utférts av Securitas/jourmontér men kommer att
6verga till Bredablicks samarbetspartner Bravida fran 1 april 2018.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen ar ansvarsférsékrad i samma bolag.
Fastighetsuppagifter

Féreningen ager byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2,
Likstrommen 1, Luftledningen 1, Luftledningen 2 och Véxelstrémmen 1 i Stockholms kommun som &r
upplaten med tomtréatt. Byggnaderna har 351 Iagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1935.

Foéreningen upplater 351 lagenheter och 1 lokal med bostadsréatt och 11 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 350 0 1
Total bostadsarea: 14 824 kvm

Total lokalarea: 624 kvm

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Reparation/Underhall

Arbetet med att battringsmala husfasadernas botten med svart kallasfalt f6r att skydda och férhindra
mot fukt har slutforts. Samtliga sopkérl har sanerats och tvattats. Fastigheterna har besiktigats och
atgarder pabdrjats enligt Systematiskt brandskyddsarbete (SBA).Féreningens tva tvattstugor har vid
behov, dvs. nar &ldre maskiner slutat fungera, utrustats med nya torktumlare, tvattmaskiner samt
torkskap.

Trad och buskar pa féreningens mark har beskurits i samrad med arborist under vintern och varen
2016/2017. Avtal har ingatts med Elektro Rela AB for prognosstyrning av fjarrvarmen och systemet
kommer att utvarderas under kommande ar med férhoppning om effektivare varmesystem och
besparingar i virmekostnader.

Underhéllsplan

| samarbete med Bredablick har styrelsen tagit fram en underhallsplan som uppdateras arligen. Den
uppdaterade underhallsplanen ger en god éverblick dver de projekt och investeringar som behdéver
prioriteras kommande 10-15 ar och ger darmed styrelsen mgjlighet att planera ekonomin langsiktigt.
Inom kommande ar féreslas bland annat stuprér bytas ut, fonster battringsmaélas samt ytskikten i
tvéttstugorna renoveras.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Sedan 1991 finns krav pa att OVK-besiktning ska genomféras regelbundet, atminstone var 6:e ar, av
alla byggnadségare, inkl. bostadsrattsféreningar. Syftet med OVK &r att visa att inomhusklimatet ar bra
och att ventilationssystemen fungerar. Under hésten 2016 genomférde féreningen OVK av samtliga
lagenheter i samarbete med OVK-Center. OVK undersdkningen visade pa behov av atgarder, nagot
som ar enskild medlems ansvar enligt féreningens stadgar. Ett generellt problem som observerats ar
att lagenheter pa vaning 1 och vaning 2 med nedsankt tak i badrum dar ventilationen hindras fran att
fungera som tankt vid fastigheternas uppférande.
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Styrelsen har i samarbete med OVK-center darfor utarbetet fram férslag som presenterats fér berérda
medlemmar som i sin tur haft valet att anlita OVK-center eller pa eget hand atgarda ventilationen.

Kommunikation

Styrelsen har tagit fram en uppdaterad och lattnavigerad hemsida med tydligare och mer detaljerad
information for féreningens medlemmar. Information som endast berér féreningens medlemmar kréaver
inloggning. Inloggningsinformation har delats ut i brevladan till samtliga medlemmar. Fér nyinflyttade
medlemmar finns inloggningsinformationen pa det valkomstbrev som delas ut i samband med
inflyttning. Om medlem saknar inloggning till hemsidan, skicka ett email ill: styrelsen@hjorthagshus.se

Nya stadgar

Fran och med 1 juli 2016 har Bostadsrattslagen &ndrats och lagstiftaren kraver uttryckligen att
féreningens stadgar dndras om dessa strider mot en bestdmmelse i denna lag innan 30 juni 2018.
Styrelsen har tagit fram ett férslag pa nya stadgar som kommer att presenteras under en extrastdmma
i mars-april 2018 for en forsta omréstning samt under ordinarie arsstimma under maj 2018 fér en
andra omrdéstning.

Ekonomi

Givet den nya underhallsplanen identifierade styrelsen i samarbete med Bredablick férvaltning ett
behov av att héja manadsavgiften. Fran den 1 januari 2018 har manadsavgiften hdjts med 15% for
samtliga lagenheter. Ytterligare férandringar av manadsavgiften ar inte beslutade.

| samarbete med Bredablick har styrelsen férhandlat om kabel-TV avtalet med Com Hem fér
basutbudet, som erbjuds féreningens medlemmar, vilket resulterat i en kostnadsbesparing pa narmare
en kvarts miljon fran och med ar 2017. Dessutom har féreningen kunnat dra nytta av Bredablicks
ramavtal med Trygg-Hansa for att sdnka férsékringspremien. Vidare inkluderar avtalet med Bredablick
projektstéd till styrelsen, nagot som tidigare har upphandlats av externa konsulter till héga kostnader.
Genom att samla all férvaltning hos Bredablick &r det féreningens malsattning att bli mer resurseffektiv
samtidigt som det férenklar genomférandet av utveckling av var gemensamma boendemilj6 utefter
framtagen underhallsplan.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Rorelsens intakter 11 342 11 491 11 401 11 362 11 340
Arets resultat 366 -3110 -1778 168 1330
Arets resultat exkl avskrivningar 1703 -1772 -454 1876 2924
Totalt eget kapital 5704 5338 8 448 10 226 10 038
Balansomslutning 15 695 14 700 15 209 16 756 20 028
Soliditet % 36 36 56 61 50
Likviditet % 234 187 112
Arsavgift for bostader, kr / kvm 709 709 709
Driftskostnad, kr / kvm 515 514 485
Ranta, kr / kvm 4 4 4
Snittranta (%) 0,89 0,80 1,31
Underhallsfond, kr / kvm 194 193 309
Lan, kr / kvm 498 498 304

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser, kapital-  Underhalls- Balanserat Arets
tillskott, upplatelse- fond Resultat Resultat
avgifter
Vid arets bérjan 5466 747 2980 858 424 -3 109 857
Disposition enligt féreningsstdmma -3 109 857 3 109 857
Avsattning till underhallsfond 1011762 -1 011 762
lanspraktagande av underhallsfond -1 000 000 1 000 000
Arets resultat 365 679
Vid arets slut 5466 747 2992 620 -3 121 195 365 679
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -3121 195
Arets resultat fére fondférandring 365 679
Summa underskott -2755516
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Avséttning till underhallsfond enligt stadgar -1 011 762
Att balansera i ny rékning -3767 278
Summa underskott -2 755516

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
ﬁérelseintéikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 11 167 067 11 346 561
Ovriga rorelseintakter 175 165 124 951
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 11 342 232 11 471 512
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -8 696 881 -12 707 415
Ovriga externa kostnader 6 -609 838 -319 774
Personalkostnader 7 -252 019 -213 275
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1 337 604 -1 337 594
Summa rorelsekostnader -10 896 342 -14 578 058
Roérelseresultat 445 890 -3 106 546
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 756 58 545
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -68 091 -61 856
Summa finansiella poster -67 335 -3 311
Resultat efter finansiella poster 378 555 -3 109 857
Arets skattekostnad -12 876 -
Arets resultat 365 679 -3 109 857
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 10 145 600 11 432 002
Inventarier, maskiner och installationer 12 94 620 145 822
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 240 220 11 577 824
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 5900 5900
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5900 5900
Summa anldggningstillgangar 10 246 120 11 583 724

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24213 -
Ovriga fordringar 1750 1759
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 553 691 747 685
Summa kortfristiga fordringar 579 654 749 444
Kassa och bank 14 4 869 599 2 366 987
Summa omsittningstillgangar 5449 253 3116 431

SUMMA TILLGANGAR 15695 373 14700 155
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3628 757 3628 757
Kapitaltillskott 1 837 990 1 837 990
Underhallsfond 2992 620 2980 858
Summa bundet eget kapital 8 459 367 8 447 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3121 195 424
Arets resultat 365 679 -3 109 857
Summa fritt eget kapital -2755516 -3 109 433
Summa eget kapital 5703 851 5338 172
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 7 687 000 7 687 000
Summa langfristiga skulder 7 687 000 7 687 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 642 993 193 955
Skatteskulder 94 947 78 259
Ovriga skulder 15 999 24 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1 550 583 1377 937
Summa kortfristiga skulder 2 304 522 1674 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15695 373 14 700 155
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 433 015 -3102 771
Avskrivningar 1 337 604 1 337 594
1770619 -1 765177
Erhéllen ranta 765 10
Erlagd ranta -68 091 -61 856
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore for rérelsekap 1703 293 -1 830 798

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 156 402 150 427
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 642 918 -399 096
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 2502613 -2 075 691
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -46 264
Awvyttring av finansiella tillgangar - 58 535
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 271

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 3 000 000
Arets kassaflode 2502613 936 580
Likvida medel vid arets borjan 2 366 986 1430 407
Likvida medel vid arets slut 4 869 599 2 366 986

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av stimman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,5 %
Stambyte och fasad 3 %
Fonster 10 %

Inventarier 20 %
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 10 316 712 10 515936
Arsavgifter, lokaler 199 224 -
Hyror, lokaler 454 596 432 003
Hyror, p-platser/garage 92 939 302 029
Ovriga objekt 103 596 96 593
Summa 11 167 067 11 346 561
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 20 680 16 000
Ovriga intakter 82 669 17 510
Forsékringsersattningar 71725 91 427
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 91 14
Summa 175 165 124 951
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokaler 722 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 38 333 12 343
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51 805 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8 499 -
VA & sanitet, installationer 20 239 -
Varme, installationer 12 144 6 640
El, installationer 35492 -
Ovriga installationer 22 556 -
Huskropp 38 644 107 688
Markytor 241 848 198 920
P-platser/garage 256 068 -
Vattenskador 6 360 247 709
Klottersanering 4775 -
Ovrigt 2 547 -
Summa 740 032 573 300
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 775614
VA & sanitet, installationer - 3424 445
Summa - 4 200 059
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 558 807 544 846
Fastighetsférvaltning 792 236 387 398
Stadning 114 277 301 548
OVK - 113 750
Bevakningskostnader 30 884 -
Snoéréjning 26 437 124 094
Serviceavtal 12 535 -
Forbrukningsinventarier 45775 -
Forbrukningsmaterial 76 846 5 556
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 29 065 -
El 257 756 281 233
Uppvarmning 3472877 3 532 307
Vatten och avlopp 414 847 394 574
Avfallshantering 237 616 336 527
Fastighetsférsakring 273 846 265 873
Tomtrattsavgalder 1 335 881 1211034
Kabel-TV 277 164 435 316
Summa 7 956 849 7 934 056
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 926 -
Programvaror 2231 -
Arbetsklader och skyddsmaterial 199 -
Kontorsmateriel och trycksaker 2059 2297
Tele och post 10 883 21 699
Forvaltningskostnader 376 784 211 994
Revision 47 500 24 062
Sjalvrisker vid skada 66 400 -
Bankkostnader 6 846 15 848
IT-tjanster 1439 -
Ovriga externa tjanster 79 434 27 130
Ovriga externa kostnader 15137 16 744
Summa 609 838 319774
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Foreningen har haft anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 112010 106 288
Ovriga kostnadsersattningar 150 -
Foreningsvald revisor - 4125
Ovriga arvoden - 57 750
Léner till anstallda 89 950 -
Summa 202 110 168 163
Sociala avgifter 49 909 45112
Summa 252 019 213 275
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 1286 400 1286 400
Markanl&ggningar 2 -
Maskiner och inventarier 51 202 51194
Summa 1337 604 1337 594
Not 9 Réanteintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 755 -
Ranteintakter, skattekonto 1 10
Resultat vid férsaljning av kortfristiga placeringar - 58 535
Summa 756 58 545
Not 10 Rantekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 67 571 61 856
Rantekostnader for kortfristiga skulder 520 -
Summa 68 091 61 856
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 43 355 169 43 355 169
-Markanlaggningar 107 554 107 554
. 43 462 723 43 462 723
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 43 462 723 43 462 723
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -31 923 169 -30 636 769
-Markanlaggningar -107 552 -107 552
. -32 030 721 -30 744 321
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 286 400 -1 286 400
-Arets avskrivning pad markanlaggning -2 -
-1 286 402 -1 286 400
Utgaende avskrivningar -33 317 123 -32 030 721
Redovisat varde 10 145 600 11 432 002
Varav
Byggnader 10 145 600 11 432 000
Markanl&ggningar - 2
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 337 254 000 337 254 000
Varav byggnader 129 392 000 129 392 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan
-Maskiner och inventarier 953 388 907 124
953 388 907 124
Arets anskaffningar
-Inventarier - 46 264
- 46 264
Utgaende anskaffningsvérden 953 388 953 388
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdérjan
-Maskiner och inventarier -807 566 -790 097
-807 566 -790 097
Utrangeringar
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -51 202 -51 194
-51 202 -51 194
Utgaende avskrivningar -858 768 -807 566
Redovisat varde 94 620 145 822
-Maskiner och inventarier 94 620 145 822
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 119 967 273 846
Ovriga férutbetalda kostnader 433724 473 839
553 691 747 685
Not 14 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 4 869 599 751 614
Transaktionskonto, Swedbank - 1615373
4 869 599 2 366 987
Not 15 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 687 000 7 687 000
7 687 000 7 687 000
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Not 16 Fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 7 687 000 7 687 000
Summa 7 687 000 7 687 000
Laneinstitut Réanta Roérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,797 % Rorligt 3 687 000 - - 3 687 000
Swedbank 0,949 % Rorligt 1 000 000 - - 1 000 000
Swedbank 0,890 % 180323 3 000 000 - - 3 000 000
7 687 000 - - 7 687 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 10 963
Upplupna réntekostnader 6 735 6 448
Forutbetalda intékter 932 208 751 614
Upplupna driftskostnader 594 372 608 912
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 268 -
1550 583 1377 937
Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13 674 000
Summa stéllda sakerheter 13 674 000 13 674 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Hjorthagshus, org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.



e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 mars 2018

Kerstin Norlin Henrik Moberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



